Unterschriftsexemplar

(29.10.2020)

Selbstberechnung gem. § 11 GrestG
vorgenommen, St.Nr. 050/3929
Drt. Christian Falkner
Grest: EUR
Etf Nr.:

Zusatzvereinbarung zum

KAUFVERTRAG
vom 25.05.2020/12.06.2020

abgeschlossen zwischen

Stadtgemeinde Hollabrunn
(Steuernummer: 09 530/4077)
2020 Hollabrunn, Hauptplatz 1

im Folgenden kurz ,,Verkduferin“ genannt einerseits und

»Wohnungseigentiimer* Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H.
(FN 92641m)
Bahnhofplatz 1, in 2340 Modling

im Folgenden kurz , Kauferin“ oder ,, WET** genannt andererseits wie folgt:

Primbel

Stadtgemeinde Hollabrunn und WET haben am 25.05.2020/12.06.2020 einen Kaufvertrag
zum Erwerb des Grundstiickes Nr. 2828, inneliegend der EZ 218, Katastralgemeinde 09006
Breitenwaida, abgeschlossen. Zum Zeitpunkt des Abschlusses dieser Zusatzvereinbarung
zum Kaufvertrag liegt eine aufsichtsbehordliche Genehmigung des urspriinglichen Kaufver-
trages vom 25.05.2020/12.06.2020 (noch) nicht vor und ist daher die in diesem Zusammen-
hang gem. § 9 des urspriinglichen Kaufvertrages vereinbarte aufschiebende Bedingung (noch)
nicht eingetreten.

Festgestellt wird, dass entgegen der Annahme der Vertragsteile zum Zeitpunkt des Abschlus-
ses des urspringlichen Kaufvertrages eine Teilfliche des Grundstiickes Nr. 2828 nicht — wie
angenommen — eine Flichenwidmung als Bauland-Wohngebiet sondern eine Flichenwid-
mung als ,,Verkehrsfliche-6ffentlich® aufgewiesen hat.



Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hollabrunn hat zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
zum Abschluss dieser Zusatzvereinbarung zum Kaufvertrag bereits eine Abdnderung des
Flichenwidmungs- und Bebauungsplanes (auch) im Bereich des kaufgegenstindlichen
Grundstiickes beschlossen. Im Rahmen der nunmehrigen Zusatzvereinbarung zum Kaufver-
trag sollen zur Herstellung der Rechtssicherheit Anpassungen des urspriinglichen Kaufvertra-
ges an diese Abinderungen der raumordnungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir das kauf-
gegenstindliche Grundstiick erfolgen.

Die Vertragsteile vereinbaren nunmehr den Kaufvertrag vom 25.05.2020/12.06.2020 in den §§
1, 3,4, 5,9 und 11 abzuindern. Die Vertragsteile vereinbaren dazu, dass in der nachfolgen-
den Textfassung des abgeinderten Kaufvertrages entfallende Passagen (gegentiber dem ur-
springlichen Vertragstext) im Vertragstext mit ,,Durchstreichungen® und neu (gegeniiber
dem urspriinglichen Vertragstext) vereinbarte Regelungen in Kursivschrift und Unterstreichung
gekennzeichnet werden.

Die Vertragsteile vereinbaren unter Berticksichtigung der vorstehenden Ausfithrungen den
Kaufvertrag vom 25.05.2020/12.06.2020 dahingehend abzuindern, dass er nunmehr insge-
samt neu zu lauten hat in wie folgt:

§1

Kaufgegenstand

Die Verkauferin ist grundbiicherliche Alleineigentiimerin der Liegenschaft EZ 218, Katastral-
gemeinde 09006 Breitenwaida, mit dem Grundstiick Nr. 2828, landwirtschaftlich genutzte
Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden), im grundbiicherlich ausgewiesenen (vermesse-
nen) Flichenausmal3 von 17.797 m2.

Der Grundbuchauszug stellt sich zum Zeitpunkt der Vertragserstellung dar wie folgt:



JUSTIZ  repuBL OsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 09006 Breitenwaida EINLAGEZAHL 218
BEZIRKSGERICHT Hollabrunn
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*** Fingeschridnkter Auszug REF
e Al-Blatt eingeschrdnkt auf Grundstiick Nr. HHx
*dok 2828 der KG 09006 Breitenwaida oy
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Letzte TZ 1631/2020
Einlage umgeschrieben gem#h Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2828 G Landw {10} 4 17797
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*; Fl&dche rechnerisch ermittelt
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Acker, Wiesen oder Weiden)
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16 a 2195/2008 Kaufvertrag 2008-04-03 Zuschreibung Gst 624 aus EZ 720
21 a 6232/2011 Tauschvertrag 2011-04-08 Zuschreibung Teilfl&dche (n) Gst 608
(Txr 9) aus EZ 659, Einbez. in Gst 612
24 1313/2012 Kaufvertrag 2011-11-24 Zuschreibung Gst 2828 aus EZ 108
25 7491/2014 BEV 296/2014/11 Anderung hins Gst 2783/1
28 a 6919/2019 IM RANG 6722/2018 Zuschreibung Gst 1149 1150 1151 1152 aus EZ
306
29 c geléscht
Khkkhkdkdkxkhkdhkdhhkkhkdhkkhhhhkhkkhhkhkdhkrkid B dhkhkhkkhkhkkdkhkhkhkhhkhk kA hdkh kA A A AAAXAAXAX A XA XKL *
1 ANTEIL: 1/1
Stadtgemeinde Hollabrunn
ADR: Hauptplatz 1, Hollabrunn 2020
a Stand 1983 Eigentumsrecht (Behelfe im Z-Verfahren)
c 6090/2016 Adressendnderung
Khkhkdkkdhkdhdhkrdhkdhkddhhkrhkrhkrhbhkdkhkhdkihd C dkhkkhkkhkdkkdkhkdkhkdkhkhdhdkrhk ok hhkbrkhkhhhhdhohxh*x
1 a 2590/1972
DIENSTBARKEIT einer elektrischen Leitung
iiber Gst 1635 fiir
EVN Energie-Versorgung Niedertsterreich Aktiengesellschaft
5 a Stand 1983
DIENSTBARKEIT lber Gst 2586 zu fahren fiir Gst 129 130
(Behelfe im Z-Verfahren)
6 a 447/1988
DIENSTBARKEIT einer Gasleitung und Errichtung technischer
Anlagen auf Gst 1285 fiir
EVN Energie-Versorgung Nieder&sterreich Aktiengesellschaft
7 a 3909/1987 10894/1992
DIENSTBARKEIT einer Gasleitung und Errichtung technischer
Anlagen auf Gst 2865 fir
EVN Energie-Versorgung Niederdsterreich Aktiengesellschaft
8 a 3661/1969
DIENSTBARKEIT einer elektrischen Leitung
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tiber Gst 2828 fiir

EVN Energie-Versorgung Niederbsterreich Aktiengesellscharft
b 1313/2012 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)

aus EZ 108
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Eintragungen ohne Wiahrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.
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Kaufgegenstindlich ist das vorbezeichnete Grundstiick Nr. 2828, inneliegend der EZ 218,
Katastralgemeinde 09006 Breitenwaida nachfolgend auch kurz als ,,kaufgegenstindliches
Grundstiick® bzw. als ,,Kaufgegenstand* bezeichnet.

Das kaufgegenstindliche Grundstiick weist in einem Teilbereich im-Ausmalvon+4:024+-m2
die Flichenwidmung ,,Bauland Wohngebiet®, in einem Teilbereich die Flachenwidmung ..V erkebrs-
fldche dffentlich“ und hinsichtlich der Restfliche die Flichenwidmung ,,Ggii Siedlungsabschluss
& Immissionsschutz auf. Festgestellt wird, dass durch den Gemeinderat der Stadtgemeinde Hollabrunn

wm Leitpunkt der Genebmigung des Abschlusses dieses Kaufvertrages (in der Fassung der Zusatzvereinba-
rung zum Kaufvertrag) bereits Beschluss siber die Abdndernng des Flachenwidpmungs- und Bebauungsplanes
i Bereich des kaufgegenstindlichen Grundstiickes gefasst wurde. Die zukisinftig fiir das kaufgegenstandliche
Grundstiiek_in Geltung stebende Flachenwidmung (Bauland-Wobngebiet, U erkehrsfldche privat sowie Ggii
Siedlungsabschluss & Immissionsschutz) sowie die (zuksinftigen) Bebanungsbestimmungen (35: o.k: 111




bzw. 40; 0.k LI) sind in der Planbeilage ./ 2 zu diesem Kaufvertrag dargestellt. sevwiefelgendeBest-

J 3 5

§ 2
Kaufeinigung und Kaufpreis

Die Verkiuferin verkauft und tbergibt an die Kiuferin und die Kauferin kauft und tber-
nimmt von der Verkiuferin das in § 1 dieses Vertrages bezeichnete Grundstiick Nr. 2828,
inneliegend der EZ 218, Katastralgemeinde 09006 Breitenwaida, wie dieses Grundstiick die
Verkiuferin bisher besessen und benutzt hat, bzw. zu besitzen und benutzen berechtigt war,
um einen Kaufpreis von EUR 100,00/m2 (Euro einhundert pro Quadratmeter), sohin in An-
sehung der Grundstiicksfliche des kaufgegenstindlichen Grundstiickes von 17.797 m2 um
einen Gesamtkaufpreis von

EUR 1,779.700,00
(Euro eine Million siebenhundertneunundsiebzigtausendsiebenhundert)

§3

Kaufpreisfilligkeit und Treuhandvereinbarung

1) Die Kiuferin verpflichtet sich dazu, binnen 14 Tagen nach allseitiger Vertragsun-
terzeichnung in grundbuchstauglicher Form, rechtswirksamen Inkrafitreten der in Plan-
beilage ./ 2 dargestellten Anderungen des Flichenwidmungs- und Bebannngsplanes fiir das kanf-
gegenstandliche Grundstiick sowie Vorliegen der Genehmigung dieses Rechtsgeschif-
tes durch die NO Landesregierung iSd § 90 NO Gemeindeordnung den Kaufpreis
von EUR 1,779.700,00 (Euro eine Million siebenhundertneunundsiebzigtausend-
siecbenhundert) auf ein vom Treuhdnder, Dr. Christian Falkner, geb. 21.8.1963,
Rechtsanwalt, 2500 Baden, Marchetstralle 6, welcher von der Kiuferin bestellt
wurde, gesondert bekannt zu gebendes Treuhandkonto zu erlegen.

2) Die Kiuferin verpflichtet sich weiters dazu, binnen vierzehn Tagen nach allseitiger
Vertragsunterzeichnung in grundbuchstauglicher Form,_rechtswirksamen Inkrafttreten
der_in_Planbeilage ./2 dargestellten Anderungen des Flichenwidmungs- und Bebaunngsplanes
fiir_das kaufoegenstandliche Grundstiick sowie Votliegen der Genehmigung dieses
Rechtsgeschiftes durch die NO Landesregierung iSd § 90 NO Gemeindeordnung
die fiir den gegenstindlichen Kaufvertrag zur Vorschreibung gelangende Grund-
erwerbsteuer (in der gesetzlichen Hohe) sowie der Einverleibungsgebtihr (in der
gesetzlichen Hohe) auf ein vom bestellten Treuhinder gesondert bekannt zu ge-
bendes Anderkonto zu erlegen.

3) Die Verkiduferin verpflichtet sich dazu, Giber Aufforderung des bestellten Treu-
hinders Zug um Zug mit Unterzeichnung des gegenstindlichen Kaufvertrages ein
Rangordnungsgesuch fiir die beabsichtigte VeriduB3erung fiir Grundstiick Nr. 2828,
inneliegend der EZ 218, Katastralgemeinde 09006 Breitenwaida, in grundbuchs-
tauglicher Form zu unterzeichnen, rechtzeitig vor Ablauf der Rangordnungsbe-
schliisse tber weitere Aufforderung der Kiuferin jeweils weitere Rangordnungsge-
suche zu unterzeichnen, wobei die jeweils auszufertigenden Rangordnungsbe-
schliisse vom Treuhinder bis zur Einverleibung des Eigentumsrechtes treuhindig



4

5)

0)

7)

zu verwahren und im Falle der Nichtausniitzung an die Verkauferin herauszuge-
ben sind.

Hinsichtlich des beim Treuhinder erlegten Kaufpreises erteilen simtliche Ver-
tragsparteien diesem den einseitig unwiderruflichen Treuhandauftrag, den Treu-
handerlag zur Sicherstellung der Geldlastenfreiheit der kaufgegenstindlichen
Grundstiicke (Herausgabe simtlicher allfillig erforderlicher Léschungserklirun-
gen) zu verwenden und den (verbleibenden Rest-) Kaufpreis zuziiglich der ange-
reiften Zinsen, abziiglich Bankspesen und KEST und abziiglich einer vom Treu-
hinder nach den Bestimmungen des 1. Stabilititsgesetzes 2012 bzw. den sonstigen
anzuwendenden Bestimmungen tiber die Immobilienertragsbesteuerung vorrangig
einzubehaltenden und an das Finanzamt der Verkauferin abzufihrenden Immobi-
lienertragssteuer an die Verkiduferin auszubezahlen, wenn — bei nicht zum Nachteil
der Kiuferin verindertem grundbticherlichen Lastenstand ob dem kaufgegen-
stindlichen Grundstiick - (kumulativ) dem Vertragserrichter und Treuhdnder

der zur grundbiicherlichen Durchfithrung geeignete Kaufvertrag (iz der Fassung der
Lusatzvereinbarung zum Kanfvertrag) sowie allfillige zur vertragskonformen Finverlei-
bung des Eigentumsrechtes zugunsten der Kauferin erforderliche Urkunden (zzsbe-
sondere eine Bestatiouns der Stadtoemeinde Hollabrunn iiber das rechtswirksame Inkrafttreten
der in Planbeilage ./2 darvestellten Anderungen des Flichenwidmungs- und Bebanungsplanes
fiir das kaufgegenstandliche Grundstiick) vorliegen und

die vertragskonforme Einverleibung des Eigentumsrechtes zugunsten der Kaufe-
rin erfolgt ist.

Die Verkiuferin verpflichtet sich dazu, dem bestellten Treuhidnder simtliche zur
Berechnung der im Zusammenhang mit dem gegenstindlichen Kaufvertrag anfal-
lenden Immobilienertragssteuer erforderlichen Informationen und Auskinfte zu
erteilen und ihm eine schriftliche Bestitigung eines Steuerberaters tber die Be-
rechnung der Hohe der Immobilienertragssteuer aus dem gegenstindlichen Kauf-
vertrag ungesiumt iiber Aufforderung durch den Treuhidnder, vorzulegen und alle
damit im Zusammenhang anfallenden Kosten zu tragen.

Der gegenstandliche Kaufvertrag wird aufgrund der Bestimmungen des Statuts der
Treuhand-Revision der Rechtsanwaltskammer Niederésterreich abgewickelt und
nehmen die Vertragsteile dies ausdriicklich zustimmend zur Kenntnis. Die Ver-
tragsparteien bestitigen mit Unterfertigung dieses Vertrages auch den Erhalt einer
zusammenfassenden Kurzdarstellung des Statutes der Treuhand-Revision.

Die Vertragsparteien entbinden den Treuhidnder von der ihn treffenden Ver-
schwiegenheitsverpflichtung gegeniiber der Treuhand-Revision und nehmen zu-
stimmend zur Kenntnis, dass der Treuhidnder die im Zusammenhang mit der Ab-
wicklung dieses Vertrages und der Fithrung der Treuhand-Revision iibermittelten
oder im Zusammenhang damit bekannt gewordenen personenbezogenen Daten
tir die Zwecke der Treuhand-Revision und Vertragsabwicklung verwendet und
auch automationsunterstiitzt verwaltet werden. Die Vertragsparteien stimmen
ausdricklich zu, dass das, das Treuhandkonto fihrende Kreditinstitut Raiffeisen-
bank Region Schwechat eGen gegeniiber der Treuhand-Revision und den Treuge-



bern hinsichtlich der Verfiigungen tiber das Treuhandkonto von der Verpflichtung
zur Wahrung des Bankgeheimnisses hiermit entbunden wird. Anderungen und
Erginzungen der Treuhandvereinbarung bediirfen der Schriftform. Die Auflésung
oder Abinderung des gegenstindlichen Treuhandverhiltnisses ist an die Zustim-
mung des Treuhdnders gebunden. Der Treugeber verzichtet auf einen Ricktritt,
Widerruf oder die Authebung der Treuhandschaft, sobald der Treuhdnder mit der
Errichtung des Kaufvertrages begonnen hat, bis zur Beendigung der Treuhand-
schaft. Ein vorzeitiger Widerruf des Treuhandauftrages darf lediglich bei volliger
Schad- und Klagloshaltung sowie Haftungsentlassung des Treuhidnders erfolgen.

3) Der gegenstindliche Kaufvertrag (in_der Fassung der Zusatzvereinbarung zum Kaufver-
trag) wird durch RA Dr. Christian Falkner, geb. 21.08.1963, 2500 Baden, Marchet-
stralle 6, zum Zeichen der Annahme der in diesem Vertrag geregelten Treuhand-
vereinbarung mit unterzeichnet.

9 Ausdriicklich hingewiesen wird, dass durch den Vertragserrichter, welcher aus-
schlieBlich von der Kiuferin mit der Errichtung des gegenstindlichen Vertrages
beauftragt wurde, nach dem erklirten Willen der Vertragsparteien keine steuerliche
Beurteilung oder Beratung im Zusammenhang mit dem gegenstindlichen Kauf-
vertrag durchzufiihren war und die Vertragsteile vor Vertragsunterfertigung aus-
driicklich dazu angehalten wurden, die steuerlichen Konsequenzen des gegen-
stindlichen Kaufvertrages durch einen Steuerberater tiberprifen zu lassen. Die
Vertragsteile erkliren in diesem Zusammenhang ausdriicklich gegentiber dem Ver-
tragserrichter keine wie auch immer gearteten Anspriiche und Forderungen aus
und im Zusammenhang mit der abgabenrechtlichen Beurteilung und damit ver-
bundenen wirtschaftlichen Konsequenzen des gegenstindlichen Kaufvertrages zu
erheben und auf allfillige Anspriiche in diesem Zusammenhang ausdriicklich zu
verzichten.

§4

Ubergabe und Ubernahme

Festgestellt wird, dass das kaufgegenstindliche Grundstiick unbebaut ist. Die Ubergabe und
Ubernahme des (von der Verkiuferin auf eigene Kosten) von allen Fahrnissen geriumten
Kaufobjektes in den physischen Besitz der Kiuferin erfolgt mit dem der Unterzeichnung
dieses Vertrages du



