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Dringlichkeitsantrag gem. §46 Abs. 3 NO Gemeindeordnung

Eingebracht von GR Georg Ecker ///fﬁ)

Betreffend Erlassung einer befristeten Bausperre gem. §26 Abs. 1 NO ROG 2014

Begriindung:

Die Stadtgemeinde Hollabrunn riickte in den letzten Jahren ins verstirkte Augenmerk von
Wohnbautragern. Nunmehr beschrinkt sich das Interesse nicht mehr nur noch auf das nordwestliche
Gebiet, fiir das bereits eine Bausperre in Kraft ist, sowie zentrumsnahe Gebiete, sondern auch auf
peripherere Gebiete bzw. nahe liegende Katastralgemeinden. Diese Siedlungsgebiete sind derzeit
zumeist von Einfamilienhdusern und hohen Grinflichenanteilen geprigt. Ein Eingreifen fiir den
Schutz des Ortsbildes und fiir eine gezielte Entwicklung der betroffenen Gebiete statt des derzeit
herrschenden Wildwuchses kann kurzfristig nur durch eine Bausperre und mittelfristig durch eine
entsprechende Anderung des Bebauungsplans erreicht werden. Fiir all jene Katastralgemeinden, fiir
die noch kein Teilbebauungsplan erlassen wurde, soll ein entsprechender Bebauungsplan erstellt und
beschlossen werden.

Um eine zukiinftige Siedlungsentwicklung in der Stadt Hollabrunn sowie den umliegenden
Katastralgemeinden nicht im Widerspruch zum bestehenden Ortsbild zu stellen ist eine temporire
Bausperre erforderlich.

Die Bausperre bezieht sich auf Bauvorhaben, welche eine GeschoRflichenzahl von 1,0 und mehr
erreichen wiirden, wobei die GeschoRfldchenzahl das Verhdltnis der Bruttogeschossfldchen aller
oberirdischen GeschoRe von Gebiuden bezogen auf die Fliche des Bauplatzes ist. D.h. es wiren in
der Regel von der Bausperre analog zur bestehenden Bausperre im nordwestlichen Teil der KG
Hollabrunn nur Geschosswohnbauten mit mehreren Wohneinheiten betroffen.

Begriindung der Dringlichkeit:

Die Dringlichkeit der Bausperre ergibt sich aus dem groRen Siedlungsdruck, der sowoh!l in der KG
Hollabrunn als auch in angrenzenden Katastralgemeinden herrscht und die derzeit gegebene
Siedlungsstruktur zerstéren wiirde.

Antrag:

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hollabrunn beschlieRt eine Verordnung gemafR §26 Abs. 1 NO
Raumordnungsgesetz 2014 (NO ROG 2014), LGBI. Nr. 3/2015 idgF. mit welcher eine befristete
Bausperre fiir die folgenden Katastralgemeinden festgelegt wird:

- Das Gebiet der KG Hollabrunn mit Ausnahme jenes Gebiets, das bereits von einer Bausperre

umfasst ist
- Das Gebiet der Katastralgemeinden Aspersdorf, Magersdorf, Mariathal, Oberfellabrunn,

Raschala, Suttenbrunn, Wieselsfeld



VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Hollabrunn gemaf §26 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014
(NO ROG 2014), LGBI. Nr. 3/2015 idgF. iiber eine befristete Bausperre

§1
Allgemeines

Fiir jene Bereiche der Stadtgemeinde Hollabrunn, die im Geltungsbereich der Bausperre gemdlR § 26
Abs. 1 NO ROG 2014, LGBI. Nr. 3/2015 idgF. liegen {das sind die Katastralgemeinden Aspersdorf,
Magersdorf, Mariathal, Oberfellabrunn, Raschala, Suttenbrunn, Wieselsfeld sowie die
Katastralgemeinde Hollabrunn mit Ausnahme jenes Gebiets im nordwestlichen Teil der Stadt, das
von der am 15. Dezember 2020 vom Hollabrunner Gemeinderat beschlossenen und per Beschluss
vom 27. September 2022 verldngerten Bausperre betroffen ist) und fiir die im rechtskraftigen
Flachenwidmungsplan die Widmung Bauland Wohngebiet (BW) bzw. Bauland Agrar (BA) festgelegt
ist, wird geméaR § 26 Abs. 1 N® ROG 2014, LGBI. Nr. 3/2015 idgF. wegen der beabsichtigten Anderung
des 6rtlichen Raumordnungsprogrammes/FIéichenwidmungsplans fiir Bauvorhaben eine befristete
Bausperre erlassen, wenn

- Diese im Falle eines Neubaus eine héhere Geschof¥flachenzahl als 1 vorsehen

- Im Zuge eines Zubaus eine GeschoRflichenzahl von 1 Uberschritten wird oder zuvor bereits
tiberschritten war und dabei weiter erh&ht wird

- Im Zuge sonstiger baulicher Verdnderungen eines Gebiudebestandes die
GeschoRflachenzahl von 1 iiberschritten wird oder zuvor bereits tiberschritten war und dabei
weiter erhéht wird.

Unter GeschoRflichenzahl ist gemiR § 4 7 17 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 idgF. das
Verhaltnis der Summe der Grundrissflichen aller oberirdischen GeschoRe von Gebiuden zur Fliche
des Bauplatzes zu verstehen.

§2
Zweck der Bausperre

(1) Der Gesetzgeber hat mit der Anderung des NO Raumordnungsgesetzes 2014 LGBI. Nr.
97/2020, Beschluss vom 22.10.2020, die héchstzulassige GeschoRflachenzahl (§4Z17NO
Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 idgF.) in den Widmungsarten Bauland Wohngebiete und
Bauland Kerngebiete (§ 16 Abs. 1 Z1 und 22 N® ROG 2014, LGBI. 97/2020) auf 1 beschrinkt.
Ausnahmen bestehen gem. §53 Abs. 15 NO ROG 2014, LGBI. 97/2020 bis zum 30.06.2028 fiir
Bereiche, fiir die am 22.10.2020 ein Bebauungsplan besteht, der eine héhere
GescholRfldchenzahl als 1 zuldsst. Fiir Bauplatze, fiir die eine héhere GeschoRflichenzahl als 1
zuldssig sein soll, sind die Widmungsarten Bauland Wohngebiete fiir nachhaltige Bebauung
bzw. Bauland Kerngebiete fiir nachhaltige Bebauung (§ 16 Abs. 1 Z8 und Z 9 NO ROG 2014,
LGBI. 97/2020) anzuwenden, wobei eine hdchstzuldssige GeschoRfldchenzahl, die groRer als
1 sein muss, anzugeben ist.

(2) Aufgrund der dynamischen Siedlungsentwicklung in der Katastralgemeinde Hollabrunn sowie
zunehmendem Interesse von Wohnbautragern an nahe der Stadt liegenden
Katastralgemeinden Hollabrunns, sollen in der Folge der Gesetzesdnderung die
Auswirkungen der Anderung auf jene Gebiete geprift werden, die von der Gesetzesdnderung



gem. §2 Abs. 1 dieser Verordnung betroffen sind und bei Bedarf das Ortliche
Raumordnungsprogramm/der Flachenwidmungsplan auf Grundlage von § 16 Abs. 1 78 und
Z9 NO ROG 2014, LGBI. 97/2020 geéndert werden., Fiir jene von dieser Verordnung
umfassten Gebiete, fiir die noch kein Teilbebauungsplan erlassen ist, sollen
TeiIbebauungspléne/l'\nderungen des Flachenwidmungsplans erlassen werden. Diese
MaRnahmen sollen die Bewahrung der bestehenden Siedlungsstruktur sowie des Ortsbilds
und bestehender Griinrdume sichern und eine geordnete Siedlungsentwicklung erméglichen.
Fiir die notwendigen Grundlagenerhebungen sowie die Ausarbeitung und Konkretisierung
der Planungsiiberlegungen ist eine Idngere Bearbeitungszeit erforderlich.

(3) Die Dringlichkeit der Bausperre ergibt sich aus dem besonders in der Katastralgemeinde
Hollabrunn herrschenden und sich zunehmend auf nahe Katastralgemeinden ausbreitenden
Siedlungsdruck und der moglichen Zerst6rung der gewachsenen Siedlungsstruktur, des
Ortsbildes und der bestehenden Griinriume.

§3
Ziel der Bausperre

Ziel der Bausperre ist es, das Unterlaufen des Zwecks der Bausperre durch allfdllige Bauvorhaben im
Zuge der Vorbereitung einer Anderung der Verordnung, zu verhindern.

§4
Geltungsdauer

(1) Diese Verordnung tritt mit dem Tag ihrer Kundmachung in Kraft.
(2) Die Bausperre tritt zwei Jahre nach Kundmachung auRer Kraft, wenn sie nicht friiher
aufgehoben oder fiir ein weiteres Jahr verlangert wird.



